Aguascalientes, Aguascalientes, cinco de
agosto de _dhs mil veinte.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente nUmero ***** que
en la via ci¥il de JUICIO UNICO promueve ***** gon
contra ge_***¥* 153 que se dicta bajo los siguientes:

SO NS IDERANDOS

I.-Dispone el articulo 82 del cbébdigo de
procedimienfos civileg/ vigente para el estado que:
“Las sentenci's _deberan ser claras, precisas y
congruentes con 1la \Jemanda y su contestacién y con
las demas pretensiomes dedu, idas oportunamente en el
pleito, condenandad o absolviendo al demandado, y
decidiendo todos lo. »puntos litigiosos que hubieren
sido objeto del debat .~ Cuandg/ éstos hubieren sido
varios, se hara el proilunciap/iento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuandb el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oiy senterCia. se procede
a dictar la misma en términos™de 1O dhe dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad eSS €O petente para
conocer y decidir de la presente causa,/de -dcuerdo a
lo que dispone el articulo 142 frag€ién ITAI del
Cébdigo de Procedimientos Civiles (getitegs en el
Estado, pues establece que es Juez competenti), el de
la ubicacidén de la cosa si se ejercita una A%EEm
real sobre Dbienes inmuebles y que 1lo mismo se
observarad respecto a las cuestiones derixadag de
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipd\rsis
que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita la
accidén de Terminacidn de contrato de arrendamiento
respecto un inmueble que se ubica en esta Ciudad
Capital. Ademéas las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento tacito a la jurisdiccidén de la misma de

quienes contienden en la causa, por lo que también



cobiy aplicacidédn lo que establece el articulo 137 del
ordenamienth legal indicado.

IIT. En cuanto a la via, se tiene en
cuenta que el _Cdébdigo de Procedimientos Civiles
vigente para el Estado no establece tramite especial
alguno gn _ cyanto a la accidén de Terminacidén de
Contrato de Amissndamiento, por lo gque es propio que
la misma se fhaga Valer en la via uUnica civil elegida
por la parte actora yregulada por los articulos que
comprende el Pitulo Sexto del Cédigo de
Procedimientos” Civil{)s vigente del Estado.

IV. El1l aCtor” **| ¥* demanda por su propio
derecho a *****x nofr el Yago y cumplimiento de las
siguientes prestacio€s:“AllLa dieclaracion de la terminacion
del contrato de arrendamieri & por-tiemgo indeterminado celebrado
entre el suscrito y ***** el dia’nugve ¢c octlbre de dos mil diecisiete,
respecto del inmueble ubicado enfla direccion antes precisada en
negrillas; B). La desocupacion y entrega real del inmueble objeto del
contrato de arrendamiento con todos sus-acces¢10s y mejoras al
suscrito demandante; C). El pago de lagcantidad-de 29S MIL PESOS
00/100 M.N. correspondiente a mensuaildades repasticas que no me
fueron cubiertas hasta la fecha por el demalf 'ado y las que se sigan
generando hasta la fecha de desocupaCion “tog)l del inmueble
arrendado a partir de mes de marzo del 2018;°D)- El pago por
concepto de electricidad, agua, y gastos derivadgs por ei” uso del
inmueble que no se hayan cubierto dentro del periouu de oegoacion del
demandado en el inmueble arrendado y que realice en un futuyga partir
de la presentacién de esta demanda; F). El pago de gastos jy costas
que el presente juicio ocasione.”. Accién que contemglan los
articulos 2300, 2323, 2349 vy 2354 fraccidn del
Cébdigo Civil wvigente del Estado.

El demandado ***** no dio contestacidén a
la demanda instaurada en su contra y en observancia a
esto se procede a revisar de oficio el procedimiento
que se siguidé al emplazarlo, de acuerdo al siguiente
criterio Jjurisprudencial emitido por la extinta
Tercera Sala de la Suprema Corte de Justicia de 1la

Nacidén, por reiteracidn con numero de tesis 247,



n el Apéndice de mil novecientos noventa vy

IV, parte SCJN, de la materia civil,
ina ciento sesenta y ocho, de la Séptima Epoca,
namero de

co registro 392374, que a la letra

establece:
LAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su
verificacién oima contraria a las disposiciones
aplicables, es la

magnitud

violacion procesal de mayor
r mas grave, puesto que da
origen a las demds formalidades
de

demandado para

esenciales es, I1mposibilita al
la demanda vV, por
consiguiente, le

defensas a su

las excepciones y
se le priva del

a contradecir las pr ndidas por la parte
actora vy, finalmente
notificado oportunamentel/ de lo que en el proceso
vedad de esta violacidn

efectué o no, y si en caso afi se observaron
las leyes de la materia.”

Procediendo al de las

constancias que integran el sumardio dué \se resuelve,

a las que se les concede pleno valor en rvangia a
lo que indican los articulos 281 vy Cdédigo
adjetivo de la materia y desprenders mismas
que el emplazamiento realizado en autos para ar a
juicio al demandado ***** gse efectud en térmi
ley, pues se llevdé a cabo en el domicilio
por la parte actora y se realizdé una v
notificador a quien se encomenddé efectuar o)
emplazamiento, se cerciordé de ser el domicilio del
demandado antes citado, por asi habérselo informado
LUPITA UVARIO, quien dijo ser la esposa de la persona
a notificar y vivir en dicho domicilio, siendo que se
a procedidé a emplazarlo por su conducto, entregandole
cédula de notificacidén en la que se 1inserta

integramente el auto que admite la demanda, copia de




y de los documentos que se anexaron a la

s se le hizo saber que contaba con el
mino de nueve dias para dar contestacién a la

nda, se hace mencidén que si bien es cierto 1la

persona con ien se entendid® la diligencia, no
aceptd ar)/ de recibido, ni se identificdé, por 1lo
que el noti a quien se encomendd dicho
emplazamient se” cerciord con los vecinos de las
fincas mar cientos seis y cuatrocientos
dieciséis, qui dijeron llamarse *****  g5s5imismo

se asentd su media (iiliacidn, los mismos informaron

que el sefior ***x%x* ora ***** habitan dicho
domicilio, de igua el notificador asienta que
la vecina del nuUumeid ntos nueve manifestd
que el seflor ****xjg negara si alguien
preguntaba por él, p sefilor ***** yende
tamales afuera del de la Mujer, en

consecuencia de 1lo anterior, se determina que el

emplazamiento realizado en autos amar a juicio

al demandado antes mencionado, a apegado a
derecho, al haberse dado a lo que
establecen los articulos 107 ién I, 109, 110,
111 y 117 del Cdébdigo de Pro

dirmi\ntos Civiles
vigente del Estado y pese a ello no dio/c estacioén

a la demanda interpuesta en su contra, @or lo gue, se
procede al anédlisis de la accién incoa

V. Dispone el articulo 235 del/sgo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado,
actor debe probar 1los hechos constitutivos e su
accién y el reo los de sus excepcioiles; en
observancia a este precepto la parte actora expo n
su escrito de demanda wuna serie de hechos como
fundatorios de su accién y para acreditarlos como 1lo
exige el precepto en cita, ofrecidé y se le admitieron
pruebas, valordndose en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de dokkokk

desahogada en audiencia de fecha veintiuno de julio

de dos mil veinte, a la cual se le concede valor



pro ri en términos de lo que establecen 1los

articulos 47 y 337 del Cbébdigo de Procedimientos

viles del Estado, pues se realizdé en juicio por

sona capaz ara obligarse, hecha con pleno

conocimiento, in coaccién ni violencia, respecto a

hechos del absolvente, habiendo reconocido de
esta manera, o a los hechos controvertidos,
que el dia ve “de octubre de dos mil diecisiete,
celebro co de ajfrendamiento con *****  por el
Iinmueble ubic la calle ****x*x  nimero ***x%*x

Ejido *%***x% S Ciudad, que se ha abstenido de

pagarle la renta desde es de marzo de dos mil
dieciocho hasta de 1la audiencia, asimismo
que sigue ocupando a

La DOC consistente en el
contrato de arrendami a nueve de octubre
de dos mil diecisiete, do entre las partes, y
que consta en las fojas de la seis a la diez de los
autos, respecto a la cual arte actora

CONTENIDO

igualmente ofertdé la de RECONO NTO
Y FIRMA, a cargo de *xxxx, a desahogd en
diligencia de fecha veintiuno de¢ \julio de dos mil

veinte en la que el demandado” bajo rotesta de

decir verdad, manifestd "Que si recondz irma

que se encuentra por encima de la de mi

nombre, pero respecto al documento no re zZco su
contenido, toda vez que solo firmé la Gltim oja 'y
no la he leido”; documental a la que se le

pleno valor al tenor de los articulos 285, 342, 344
y 345 del Cédigo de Procedimientos Civiles nte
del Estado, pues se refiere a un documento pri¥vado
proveniente de las partes, que si bien el demandado
no ratificé el contenido del documento, pero si
aceptd que la firma gque aparece en el mismo es
suya, ademads de que el contenido se robustece con

la confesidén vertida por el demandado de haber

celebrado dicho contrato. Documento con el que se



ue en fecha nueve de octubre de dos mil
las partes de este Jjuicio celebraron
trato de arrendamiento, ***** con su caracter de
endador y ***** como arrendatario, respecto del
inmueble ubicgdo en la calle *****x  npimero ***x*x*%

% %k kK ok a Ciudad, con vigencia de un afio,

feneciendo e el dia nueve de octubre de dos

mil dieciog¢iio, pactando como renta mensual la

cantidad .de 0s mi pesos, siendo pagaderos 1los
primeros cinc 1 de cada mes, en el domicilio
ubicado en la calle * % umero trescientos diez,

fraccionamiento **** =sta Ciudad, asimismo el

rara el caso de que e to no se renovara a

tiempo vy por escrito el arrendatario siga

Yy

ocupando el inmueble se haré edor a una

penalizacidédn por la cantidag finticinco mil

pesos.

La DOCUMENTAL PUBLI onsistente en la
copia certificada del expediente * % el indice de
éste Juzgado, qgue constan en las fojas once a
la treinta de los autos, a la cual le ncede

pleno valor ©probatorio en términ o qgue
establecen los articulos 281 y 341 del /C§9@ de
Procedimientos Civiles vigente del Estado; “p
refieren a actuaciones judiciales; documental n la
cual se acredita que la causa antes dicada
corresponde a diligencias de Jjurisdiccidén volu ri
promovidas por *****x y ademds que mediante ichas
diligencias le notificdé de manera fehaciente a ****%*,
que era su voluntad dar por concluido el Contrato de
Arrendamiento que tenian celebrado respecto del
inmueble ubicado en la calle ***** nimero *****x de

esta Ciudad, segun se desprende de la copia del acta

de notificacidén agregada a fojas veinticuatro de esta




deqdonde se observa que la notificacidén a que

rencia se entendidé de manera personal y
ecta con el demandado.

La PRESUNCIONAL que resulta favorable al

la humana que emana de la

Contrato de

sobre el 1 blé objeto de esta causa y haberse
estipulado
demandado, la de DOS MIL PESOS y con esto la

arte del arrendatario, por 1lo

dos mil dieciocho presentacidén de su

demanda que lo fue de septiembre de dos
mil diecinueve, corres andado la carga de
la prueba para demostrar pago de las rentas

comprendidas en dicho periodo de acuerdo a lo que

disponen los articulos 235 vy 1 Cdbddigo de

Procedimientos Civiles vigente por lo que

al no haber aportado prueba a demostrar 1lo
anterior, se tiene como cietrt ue adeuda las
pensiones rentisticas sefialadas per arte actora;

presuncional a la cual se le otorga p alor en
términos de los articulos 352 d de
Procedimientos Civiles vigente del Es ultando
aplicable a lo anterior el criterio jurispr cial

emitido por reiteracidn por la extinta Tercer
de la Suprema Corte de Justicia de la Naci
numero de tesis 305, publicada en el Apéfidigée de
mil novecientos noventa y c¢inco, tomo IV, e
SCJN, de la materia Civil, de la Sexta Epoca, con
numero de registro 392432, el cual a la letra

establece:

PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA.
El pago o cumplimiento de las obligaciones
corresponde demostrarlo al obligado v no el
incumplimiento al actor.




La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

entendié e por esto todas y cada wuna de las
stancias que integran la presente causa y la cual
es favorable a la parte actora en virtud del
alcance probatgrio que se ha concedido a las pruebas
antes adhs y por lo precisado en cada una de

ellas, lo que da por reproducido como si a la

letra lo fue en obvio de espacio y tiempo.

En mérito de lo que arrojan las
pruebas antes loradas, ha lugar a determinar que en
el caso el a acredita los elementos de

de

procedibilidad cién, atendiendo las

siguientes consj légico juridico y
En efect ruebas aportadas 1la
parte actora ha acredi maglera fehaciente: A).
Que en el caso y términ articulo 2269 del
Estado, existe un Contrato
a las partes
1 nueve de
con el caréacter

arrendador y de la otra parte

de arrendatario, contrato por el.“cu 1l arrendador

le concedidé al arrendatario el uso o emporal
del inmueble ubicado en la calle ****x*x /Mimero/ /*****,
**k*x*x* de esta Ciudad, obligandose el
pagar una renta mensual de DOS MIL PESOS, que
quedo plenamente probado con la documental p
consistente al contrato de arrendamiento asimifsmo con
la ratificacidén de contenido y firma a T del
demandado, y la confesién vertida por est
absolver posiciones; lo que basta y es suficiente
para que se tengan por probados los elementos de
existencia gque para el contrato de arrendamiento
exigen los articulos 1675 'y 2269 del Cdédigo
sustantivo de la materia vigente en el Estado; B).
Que al celebrarse el Contrato las partes estipularon

como temporalidad del mismo el de un afio y que al



isfrute del inmueble, se transformdé a
trato por tiempo indeterminado; C). Se ha probado

el actor le notificdé de manera

emandado ***** = qgue era su voluntad
clyido el Contrato de Arrendamiento, segln
se desprende ificacién judicial que en forma
personal vy ecta se le hizo, segin consta de la
documental la foja veinticuatro de esta
causa; % acreditado también que el

demandado dejo” de“ctharir las rentas a que se obligd,

desde la correspon mes de marzo de dos mil
dieciocho a la feqh s no aportd prueba alguna
para justificar el c i togde dicha obligacidn.
En con lo anterior, se
declara que le asiste a parte actora para
demandar la Terminacidn de ntrato de Arrendamiento

base de 1la accidén, pues si bien se transformd a

Contrato por tiempo indeterminado ¢z6n de que al

concluir la temporalidad est] las partes,

el arrendatario continud en disfrute del

inmueble objeto del mismo, es d siderar que en el

caso la actora, ante tal situacién, el aviso a

que se refiere el articulo 2349 del 6digo Civil
vigente del Estado, el cual dispone g ntrato

de arrendamiento por tiempo indetermi cogicluiran
a voluntad de cualquiera de las partes, con dnica
condicién de que se le dé aviso a la contrarj
quince dias de anticipacidén y lo cual se
seguin la constancia que obra a fojas o
treinta de los autos, que se refieren a las c
certificadas del expediente ***** de este "mismo
juzgado, correspondiente a la jurisdiccién voluntaria
promovida por el sefilor ***** “yicio por la cual el
actor le manifestdé al demandado de manera fehaciente,
que era su voluntad dar por concluido el Contrato,

por lo que se da la hipdbdtesis a que se refiere el

articulo 2354 fraccién I del Cébdigo sustantivo de 1la




Mat (gente en la Entidad, razdén por la cual se

declara T inado el Contrato de Arrendamiento que se
ecifica en el inciso a) de este considerando.

Dado lo anterior, se condena a *****x 5 ]

desocupacién yj/entrega de la casa habitacidén ubicada
, numero ***x*x*x *x*kk**x de esta Ciudad,
libre de ade oncepto de energia eléctrica y
agua potabl asi” como en las mismas condiciones en
que lo recjwid,~ de aglierdo a lo que establecen los
articulos 2300 14 del Cbébdigo Civil wvigente en la

Entidad.

También a al demandado ****x*x 5]

pago de las renta comprendidas desde el

mes de marzo de dos

o a la fecha y demés

total desocupacidén y

de DOS MIL PESOS

que se sigan genera

o
as

entrega del inmueble a~rafdn
mensuales, cada una, rent ue se cuantificaran en
ejecucidén de sentencia, "lo que se sustenta en 1o
previsto por los articulo 1677 y 2300 del

Cébdigo Civil vigente del Estadg

En cuanto a los gast ostas que se

reclaman, cabe seflalar que el arti 1 del Cdédigo
de Procedimientos Civiles vigente e e Estado,
ree

establece: “La parte que pierde debe

olsar,a su
contraria las costas del proceso. Se4 considéra que
pierde una parte cuando el tribunal oge otal o
parcialmente las prestaciones de la parte co aria.

”. En observancia a esto y ademads a que 1g
r a la

del

demandada resulta perdidosa, procede conden
misma a cubrir a su contraria los gastos y
presente juicio.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
ademés en lo dispuesto por los articulos 79 fraccidn
ITI, 83, 84, 85, 107 fraccidén IV, 223 al 229, 371,
372 y deméds relativos del Cdédigo de Procedimientos
Civiles vigente en la Entidad, es de resolverse y se

resuelve.
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PRIMERO. Se declara que el actor ***x%
ién.

SEGUNDO. Que el demandado ***** no dio
demanda.

corntestacidén a 1

ERO. En consecuencia a lo anterior,
se dec Terminado el Contrato de Arrendamiento
e condena al demandado ***** g
la desocupa entrega a favor de la actora,
bitacidén wubicada en la calle
*Xkkk  numero

*k*k**  de esta Ciudad, lo que

deberd hacer e adeudo por consumo de energia

eléctrica y agua como en las mismas

condiciones en que

cuantificaran en ejecugic encia, de acuerdo a
las bases establecidas en tltimo considerando de

esta resolucidn.

QUINTO. Asimismo se co al demandado

***** 5] pago de los gastos el presente
Jjuicio.

SEXTO. Con fundamento lo dispuesto por

los articulos 1°, 70, fraccién XXKXVI; , 116 de 1la

Ley General de Transparencia 4 ce a la

Informacién Publica, asi como los divergos 1° , 55
0

1
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, f n de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Inf cidén

Ptblica del Estado de Aguascalientes
Municipios, preceptos de los cuales se desprpiide la
obligacién de esta Autoridad de garantizar ekld echo
de acceso a la informacidén que se tenga en posel o,
entre ellos de las resoluciones que se emitan en los
procedimientos seguidos en forma de juicio, a través
de versiones publicas, en los cuales deberéa
suprimirse la informacidén clasificada como reservada
o confidencial, la «cual corresponde a los datos

personales que refieran las partes, de ahi que en

determinado momento en gque se publique la versidn
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pub la resolucidén que ponga fin a la presente

causa, isma no contard con los datos que refiere
promovente, se informa a las ©partes que se

ersién  publica de la  presente

P

A efinitivamente 1lo sentencid vy
firma el C. z Segundo de lo Civil de esta Capital,
LIC. ANTONI NA MART EZ, por ante su Secretaria de

C.

Acuerdos L LINDA MONTANEZ GUARDADO que

autoriza. Doy

SE/A!iE?%%E::/' o

La sentencia antecede se publica en
lista de acuerdos de fecha siete de agosto de dos

mil veinte. Conste.

LSPDL/Miriam*

b
&
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